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Анотація. Актуальним питанням є формування просторового забезпечення використання 

нерухомості регіонів дл я розробки геоінформаційних моніторингових карт. 
Узагальнюючи існуючи теоретичні положення, визначено нерухомість як системну категорію, 

яка формується із землі, об’єктів, що знаходяться зверху знизу, інших об’єктів нерухомого майна, 
основною характеристикою яких є неможливість їх руху, довготривалий термін використання.  
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Досягнута мета дослідження щодо формування та застосування просторового забезпечення 
використання нерухомості регіонів для розробки геоінформаційних моніторингових карт. У 
дослідженні вирішені завдання: сформовані чинники просторового забезпечення використання 
нерухомості регіонів; визначені напрями та виокремлені практичні аспекти розробки 
геоінформаційних моніторингових карт. 

У результаті дослідження визначено низький рівень формування та використання просторового 
забезпечення у системі використання нерухомості на регіональному рівні. У таких умовах виникає 
необхідність зміни траєкторії формування та використання просторового забезпечення за рахунок 
територіальних, функціональних, соціальних, політичних параметрів, картографічного та 
геодезичного забезпечення використання нерухомості регіонів. 

Ключові слова: нерухомість, просторове забезпечення, геоінформаційні системи, 
використання земель, моніторинг, інтегральний метод, чинники використання нерухомості, 
інтегральний показник, територіальний розвиток, геоінформаційні моніторингові карти, регіони. 

 
Вступ. Трансформаційні процеси, що відбуваються на регіональному рівні, визначаються 

зниження основних показників функціонування регіонів, негативним впливом зовнішніх і внутрішніх 
чинників. Зокрема, уповільнюється зростання валового регіонального продукту, знижується основні 
показники діяльності підприємства за сферами, зростаються екологічні диспропорції, знижується 
інвестиційна активність. Слід вказати на відсутність системного підходу до застосування 
геоінформаційних систем як сучасного інструментарію забезпечення територіального розвитку та 
його моделювання на основі формування просторового забезпечення.  

У сучасних умовах особливого значення набуває підвищення ефективності використання 
земель та інших об’єктів нерухомості. Крім того, на недостатньому рівні представлені 
обґрунтування щодо визначення нерухомості на регіональному рівні.  

Отже, актуальним питанням є формування просторового забезпечення використання 
нерухомості регіонів для розробки геоінформаційних моніторингових карт. 

Огляд існуючих теоретичних розробок. В існуючих наукових розробках приділена значна 
увага застосуванню геоінформаційних систем у контексті використання земель та інших об’єктів 
нерухомості [1–5]. 

Для застосування геоінформаційних систем у сфері використання нерухомості на 
регіональному рівні особливого значення має формування та застосування просторового забезпечення 
[6–8]. 

Результатом застосування геоінформаційних систем є розробка та реалізація геоінформаційних 
моніторингових карт, як важливого інструментарію виокремлення процесів територіального розвитку 
та впливу на виникнення негативних явищ і своєчасного реагування на них у сфері використання 
земель та іншої нерухомості [9–11].  

Розробка геоінформаційних моніторингових карт залежить від сформованого кількісного 
підґрунтя, яке базується на застосуванні кількісних методів, інструментарію математичного 
моделювання. У цьому контексті заслуговують на увагу розробки вчених [12–13]. 

Узагальнюючи існуючи теоретичні положення, визначено нерухомість як системну категорію, 
яка формується із землі, об’єктів, що знаходяться зверху знизу, інших об’єктів нерухомого майна, 
основною характеристикою яких є неможливість їх руху, довготривалий термін використання.  



ГЕОДЕЗІЯ ТА ЗЕМЛЕУСТРІЙ / GEODESY AND LAND MANAGEMENT 

 

 
Науковий журнал «АВТОМОБІЛЬНІ ДОРОГИ І ДОРОЖНЄ БУДІВНИЦТВО», 2024. Випуск 115. Частина 2. 
ISSN 0365-8171 (Print), ISSN 2707-4080 (Оnline), ISSN 2707-4099 (CD), http://addb.ntu.edu.ua. 
Scientific journal «AUTOMOBILE ROADS AND ROAD CONSTRUCTION», 2024. Issue 115. Рart 2. 

201 

Таким чином, систематизація існуючих теоретичних положень дозволила встановити 
необхідність формування та застосування просторового забезпечення використання нерухомості 
регіонів для розробки геоінформаційних моніторингових карт. 

Метою дослідження є формування та застосування просторового забезпечення використання 
нерухомості регіонів для розробки геоінформаційних моніторингових карт. У дослідженні вирішені 
завдання: 

– сформовані чинники просторового забезпечення використання нерухомості регіонів; 
– визначені напрями та виокремлені практичні аспекти розробки геоінформаційних 

моніторингових карт. 
Виклад основного матеріалу. Побудова геоінформаційної моніторингової карти 

використання нерухомості на регіональному рівні з урахуванням просторового забезпечення 
здійснюється на основі сформованої кількісної основи. Вона побудована із визначенням змін 
просторових чинників: 

територіальні: 
– показник рівня стимулювання розвитку регіонів: визначається за даними результатів 

експертної оцінки; 
– рівня реалізації секторальних напрямів забезпечення територіального розвитку: за даними 

результатів експертної оцінки; 
– рівня реалізації територіальних напрямів забезпечення розвитку: за даними результатів 

експертної оцінки; 
– рівня реалізації управлінських напрямів забезпечення територіального розвитку: за даними 

результатів експертної оцінки; 
– рівень реалізації інструментальних напрямів забезпечення територіального розвитку: за 

даними результатів експертної оцінки; 
функціональні: 
– показник рівня використання земель житлової та громадської забудови визначається за даними 

результатів експертної оцінки; 
– рівня проведення інвентаризації земель при здійсненні землеустрою за даними результатів 

експертної оцінки; 
– коефіцієнти, що визначають вплив локальних факторів місця розташування кадастрового 

кварталу за територіально-планувальними, інженерно-геологічними, історико-культурними, 
природно-ландшафтними, санітарно-гігієнічними та іншими умовами: за встановленим критерієм; 

– питомої ваги земель сільськогосподарського призначення у загальному фонді земель за 
регіонами: за даними Державної служби України з питань геодезії, картографії та кадастру; 

– рівня стану та використання підземної нерухомості: за запропонованим методом; 
соціальні: 
– показник рівня забезпечення населення житлом: за даними результатів експертної оцінки; 
– рівня забезпечення дитячими дошкільними установами: за даними результатів експертної 

оцінки; 
– рівня забезпечення загальноосвітніми школами: за даними результатів експертної оцінки; 
– рівня забезпечення медичними установами (лікарнями, поліклініками, аптеками): за даними 

результатів експертної оцінки; 



ГЕОДЕЗІЯ ТА ЗЕМЛЕУСТРІЙ / GEODESY AND LAND MANAGEMENT 

 

 
Науковий журнал «АВТОМОБІЛЬНІ ДОРОГИ І ДОРОЖНЄ БУДІВНИЦТВО», 2024. Випуск 115. Частина 2. 

ISSN 0365-8171 (Print), ISSN 2707-4080 (Оnline), ISSN 2707-4099 (CD), http://addb.ntu.edu.ua. 
Scientific journal «AUTOMOBILE ROADS AND ROAD CONSTRUCTION», 2024. Issue 115. Рart 2. 

202 

– рівня забезпечення об'єктами культури (театрами, кінотеатрами, танцювальними залами, 
клубами, бібліотеками): за даними результатів експертної оцінки; 

політичні: 
– показник рівня зміцнення матеріальної бази органів місцевого самоврядування та підвищення 

рівня їх ресурсного забезпечення: за даними результатів експертної оцінки; 
– рівня посилення відповідальності представників органів місцевого самоврядування, сільських, 

селищних, міських голів перед територіальними громадами, що їх обрали: за даними результатів 
експертної оцінки; 

– рівня створення ефективних механізмів забезпечення активної участі територіальних громад та 
органів місцевого самоврядування у формуванні та реалізації державної регіональної політики: за 
даними результатів експертної оцінки; 

– рівня досягнення високої функціональної спроможності кадрового потенціалу регіонів, 
передусім шляхом створення системи і технологій залучення інвестицій для підготовки 
високопрофесійних управлінських кадрів: за даними результатів експертної оцінки; 

– рівня формування інфраструктури ринку земель, забезпечення оформлення 
правовстановлюючих документів на право власності на землю: за даними результатів експертної 
оцінки; 

 
Таблиця 1 – Результати оцінки інтегрального просторового показника територіального 

розвитку використання нерухомості регіонів, відн. од. 
Table 1 – The results of the assessment of the integral spatial indicator of the territorial development 

of the use of real estate in the regions, resp. unit 
 

Регіони Значення показника 
Вінницький 2,595 
Волинський 2,592 
Дніпропетровський 2,596 
Донецький 2,596 
Житомирський 2,592 
Закарпатський 2,588 
Запорізький 2,596 
Івано-Франківський 2,59 
Київський 2,593 
Кропивницький 2,596 
Луганський 2,595 
Львівський 2,593 
Миколаївський 2,596 
Одеський 2,596 
Полтавський 2,595 
Рівненський 2,591 
Сумський 2,595 
Тернопільський 2,595 
Харківський 2,596 
Херсонський 2,595 
Хмельницький 2,595 
Черкаський 2,594 
Чернівецький 2,593 
Чернігівський 2,594 
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картографічного та геодезичного забезпечення використання нерухомості регіонів: 
– показник рівня додержання вимог стандартів та нормативно-технічної документації: за даними 

результатів експертної оцінки; 
– рівня впровадження прогресивних технологій і методів організації топографо-геодезичного і 

картографічного виробництва: за даними результатів експертної оцінки; 
– рівня розроблення, впровадження та організації програмного, технологічного і технічного 

забезпечення ефективного використання цифрових карт і геоінформаційних систем: за даними 
результатів експертної оцінки; 

– рівня геодезичних, топографічних, аерозйомочних та інших  спеціальних робіт під час інших 
вишукувань і спеціальних робіт: за даними результатів експертної оцінки; 

– рівня взаємодії регіональних органів влади з органами державного геодезичного нагляду в 
питаннях виконання топографо- геодезичних та картографічних робіт, а також використання носіїв 
топографо-геодезичної та картографічної інформації, що є державною власністю: за даними 
результатів експертної оцінки. 

Застосовуючи інтегральний метод, визначено інтегральний показник територіального розвитку 
використання нерухомості регіонів із врахуванням змін просторових чинників (табл. 1). 

Визначений інтегральний просторовий показник дозволив побудувати геоінформаційну 
моніторингову карту із застосуванням сучасної геоінформаційної системи (рис. 1). 

Висновки. Таким чином, у результаті дослідження визначено низький рівень формування та 
використання просторового забезпечення у системі використання нерухомості на регіональному рівні. 
У таких умовах виникає необхідність зміни траєкторії формування та використання просторового 
забезпечення за рахунок територіальних, функціональних, соціальних, політичних параметрів, 
картографічного та геодезичного забезпечення використання нерухомості регіонів. 

 

 
Рисунок 1  ̶  Геоінформаційна моніторингова карта інтегрального просторового показника 

використання нерухомості регіонів, відн. од. 
Figure 1  ̶  Geo-informational monitoring map of the integral spatial indicator of real estate use of 

the regions, resp. Unit 
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Summary. An urgent issue is the formation of spatial support for the use of regional real estate for the 

development of geo-informational monitoring maps. 
Summarizing the existing theoretical provisions, real estate is defined as a systemic category that is 

formed from land, objects located from top to bottom, other real estate objects, the main characteristic of which 
is the impossibility of their movement, a long term of use.  

The goal of the research on the formation and application of spatial support for the use of regional real 
estate for the development of geo-informational monitoring maps has been achieved. In the study, the tasks 
were solved: the factors of spatial provision of the use of real estate in the regions were formed; determined 
directions and isolated practical aspects of the development of geo-informational monitoring maps. 

As a result of the study, a low level of formation and use of spatial support in the system of real estate 
use at the regional level was determined. In such conditions, there is a need to change the trajectory of the 
formation and use of spatial support at the expense of territorial, functional, social, political parameters, 
cartographic and geodetic support for the use of regional real estate. 

Keywords: real estate, spatial support, geoinformation systems, land use, monitoring, integral method, 
factors of real estate use, integral indicator, territorial development, geoinformation monitoring maps, regions. 
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