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Анотація. Доведена актуальність теми дослідження щодо визначення та оцінки нерухомості на 

регіональному рівні. Досягнута мета щодо формування теоретико-методичних підходів до визначення 
та оцінки нерухомості на регіональному рівні. У дослідженні вирішені наступні завдання: сформовані 
теоретико-методичні підходи до визначення нерухомості на регіональному рівні; обґрунтовані 
напрями та особливості здійснення оцінки нерухомості на регіональному рівні. 
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Удосконалено категоріальний апарат визначення нерухомості, відмінною рисою якого є 
врахування у її складі земельних ділянок, інших об’єктів, що знаходяться на ній, формують зверху, 
знизу просторове забезпечення, характеризується довгостроковим характером, переміщення якої 
призводить до порушення її функціональних ознак. Запропоноване визначення дозволило сформувати 
теоретико-методичну основу для застосування методу і моделей використання нерухомості на 
регіональному рівні. 

Розроблено метод інтегральної оцінки рівня використання нерухомості регіонів, який базується 
на сукупності експертних та аналітичних методах, локальних, системних, інтегральної моделях, 
багаторівневій системі показників, що дозволило сформувати підґрунтя для математичного 
моделювання чинників використання нерухомості на регіональному рівні. 

У результаті дослідження визначено, що у всіх регіонах, окрім Луганського, спостерігається 
несуттєвий рівень використання нерухомості, враховуючи вплив просторових, функціональних, 
інвестиційних, екологічних чинників. Це вказує про необхідність зміни траєкторії інтегрального 
показника рівня використання нерухомості регіонів шляхом побудови математичних моделей, 
визначення прогнозних значень та розробки науково обґрунтованих рекомендацій щодо підвищення 
рівня використання нерухомості. 

Ключові слова: визначення нерухомості, оцінка нерухомості, метод, моделі, просторові, 
функціональні, інвестиційні, екологічні чинники, локальні, інтегральний показники. 

 
Вступ. Використання нерухомості є одним із визначальних напрямом, що забезпечує розвиток 

регіонів. Сучасні неоднозначні умови, які характеризуються негативним впливом зовнішніх і 
внутрішніх чинників, наслідків агресії РФ, зниженням основних показників регіонального розвитку 
потребують переосмислення підходів щодо забезпечення ефективності використання нерухомості. 
Особливого значення має формування відповідних методів і моделей, враховуючи вплив просторових, 
функціональних, інвестиційних й екологічних факторів.  

В існуючих теоретичних положеннях виокремлені проблемні аспекти щодо визначення 
нерухомості, яка використовується на регіональному рівні. Крім того, важливим є трансформація 
нормативно-правового забезпечення та врахування міжнародного досвіду відносно формування 
сучасної системи, спрямованої на підвищення ефективності використання нерухомості регіонів. 
Розроблені метод і моделі дозволяють створити кількісну основу прийняття рішень й забезпечити 
побудову сучасних моніторингових систем, які базуються на застосуванні геоінформаційного 
інструментарію.  

Окремі питання формування та використання нерухомості представлені у законодавчих актах 
[1, 2] 

Запропоновані напрями оцінки нерухомості [3]. 
Крім того, виокремлені особливості оцінки та використання нерухомості, враховуючи 

нормативно-правові положення: 
- порядок звернення стягнення на кошти та інше майно боржника; 
- особливості звернення стягнення на кошти боржника в іноземній валюті та виконання рішень 

під час обчислення боргу в іноземній валюті; 
- звернення стягнення на об’єкти нерухомого майна, об’єкти незавершеного будівництва, 

майбутні об’єкти нерухомості фізичної особи; 
- звернення стягнення на заставлене майно; 
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- особливості звернення стягнення на кошти та майно боржника - юридичної особи, фізичної 
особи – підприємця; 

- звернення стягнення на майно боржника, що перебуває в інших осіб; 
- особливості звернення стягнення на частку учасника товариства з обмеженою 

відповідальністю, учасника товариства з додатковою відповідальністю; 
- порядок виявлення дебіторської заборгованості боржника - юридичної особи, фізичної особи – 

підприємця; 
- майно, на яке не може бути звернено стягнення; 
- арешт і вилучення майна (коштів) боржника; 
- визначення вартості майна боржника, оцінка майна боржника; 
- зберігання майна, на яке накладено арешт; 
- зняття арешту з майна; 
- передача стягувачу предметів, зазначених у виконавчому документі; 
- реалізація майна, на яке звернено стягнення; 
- виконання рішення про конфіскацію майна; 
- загальні обмеження інвестиційної діяльності з пенсійними активами пенсійного фонду; 
- особливості здійснення оцінки майна [4]. 
Поряд з цим, проблемними залишаються питання щодо визначення та оцінки нерухомості, які 

враховують її комплексний характер та можливості забезпечення регіональному розвитку. 
Мета та завдання дослідження. Метою дослідження є формування теоретико-методичних 

підходів до визначення та оцінки нерухомості на регіональному рівні. 
У дослідженні вирішені наступні завдання: 

- сформовані теоретико-методичні підходи до визначення нерухомості на регіональному рівні; 
- обґрунтовані напрями та особливості здійснення оцінки нерухомості на регіональному рівні. 
Огляд теоретичних положень. Визначені напрями та особливості використання нерухомості 

із характеристикою її ознак [5, 6]. 
На структурних компонентах та критеріях визначення нерухомості зосереджено у роботах 

[7, 8]. 
Таким чином, у наукових розробках визначено поняття нерухомості, сформовано 

категоріальний апарат, проте потребують удосконалення існуючи наукові положення для оцінки та 
розробки науково обґрунтованих рекомендацій. 

Основна частина. Сформований категоріальний апарат до визначення нерухомості дозволяє 
побудувати підґрунтя для її оцінки, враховуючи критерії формування просторового, функціонального, 
інвестиційного, екологічного забезпечення використання нерухомості на регіональному рівні, що 
надає можливості побудувати багаторівневу систему показників для розробки методу і моделей, 
прогнозування змін та формування заходів підвищення ефективності використання нерухомості. 

Проблемні питання щодо оцінки нерухомості вирішуються у наступних розробках [9, 10]. 
Запропоновані напрями оцінки нерухомості: 

- формування інформаційно-аналітичного забезпечення щодо використання нерухомості на 
регіональному рівні; 

- визначення просторових, функціональних, інвестиційних, екологічних чинників використання 
нерухомості; 

- побудова багаторівневої системи показників використання нерухомості на регіональному рівні; 
- оцінка локальних просторових, функціональних, інвестиційних, екологічних показників 

використання нерухомості; 
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- побудова моделей оцінки системних показників; 
- оцінка системних просторових, функціональних, інвестиційних, екологічних показників 

використання нерухомості на регіональному рівні; 
- розробка інтегральної моделі оцінки; 
- оцінка інтегрального показника використання нерухомості на регіональному рівні; 
- інтерпретація отриманих результатів. 
На основі виокремлених чинників, побудована багаторівнева система показників. На локальному 

рівні визначені показники: 𝑈ோாభభ…𝑈ோாభయబ – просторові; 𝑈ோாమభ…𝑈ோாమరమ – функціональні; 𝑈ோாయభ…𝑈ோாయభఴ 

– інвестиційні; 𝑈ோாరభ…𝑈ோாరభవ- екологічні. 

Системні показники використання нерухомості на регіональному рівні визначаються: 

просторовий: 

                             𝑈ோாభ ൌ  ඥ𝑈ோாభభ𝑥𝑈ோாభమ𝑥… 𝑥𝑈ோாభయబ
యబ ,                                               (1) 

функціональний: 

                              𝑈ோாమ ൌ  ඥ𝑈ோாమభ𝑥𝑈ோாమమ𝑥… 𝑥𝑈ோாమరమ
రమ ,                                               (2) 

інвестиційний: 

                             𝑈ோாయ ൌ  ඥ𝑈ோாయభ𝑥𝑈ோாయమ𝑥… 𝑥𝑈ோாయభఴ
భఴ ,                                                (3) 

Екологічний; 

                             𝑈ோாర ൌ  ඥ𝑈ோாరభ𝑥𝑈ோாరమ𝑥… 𝑥𝑈ோாరభవ
భవ .                                                (4) 

 

 Інтегральна модель оцінки рівня використання нерухомості регіонів наступна:   

 

𝐼ோா ൌ  𝑈ோாభ𝑥 𝑘௩௎ೃಶభ ൅  𝑈ோாమ𝑥 𝑘௩௎ೃಶమ ൅  𝑈ோாయ𝑥 𝑘௩௎ೃಶయ ൅ 𝑈ோாర𝑥 𝑘௩௎ೃಶర .          (5) 

 
Інтерпретація отриманих результатів оцінки здійснюється відповідно до значень інтегрального 

показника використання нерухомості на регіонів та встановлених рівнів: 
 0 – відсутні та не реалізуються напрями використання нерухомості, враховуючи вплив 

просторових, функціональних, інвестиційних, екологічних чинників; 
 1 – низький рівень використання нерухомості; 
 2 – незначний; 
 3 – несуттєвий; 
 4 – помірно низький; 
 5 – помірний; 
 6 – помірно високий; 
 7 – значний; 
 8 – суттєвий; 
 9 – високий; 
 10 і більше – абсолютний. 



ГЕОДЕЗІЯ ТА ЗЕМЛЕУСТРІЙ / GEODESY AND LAND MANAGEMENT 

 

  
Науковий журнал «АВТОМОБІЛЬНІ ДОРОГИ І ДОРОЖНЄ БУДІВНИЦТВО», 2024. Випуск 116. Частина 2. 

ISSN 0365-8171 (Print), ISSN 2707-4080 (Оnline), ISSN 2707-4099 (CD), http://addb.ntu.edu.ua. 
Scientific journal «AUTOMOBILE ROADS AND ROAD CONSTRUCTION», 2024. Issue 116. Рart 2. 

132 

Висновки. Отже, удосконалено категоріальний апарат визначення нерухомості, відмінною 
рисою якого є врахування у її складі земельних ділянок, інших об’єктів, що знаходяться на ній, 
формують зверху, знизу просторове забезпечення, характеризується довгостроковим характером, 
переміщення якої призводить до порушення її функціональних ознак. Запропоноване визначення 
дозволило сформувати теоретико-методичну основу для застосування методу і моделей використання 
нерухомості на регіональному рівні. 

Розроблено метод інтегральної оцінки рівня використання нерухомості регіонів, який базується 
на сукупності експертних та аналітичних методах, локальних, системних, інтегральної моделях, 
багаторівневій системі показників, що дозволило сформувати підґрунтя для математичного 
моделювання чинників використання нерухомості на регіональному рівні. 

У результаті дослідження визначено, що у всіх регіонах, окрім Луганського, спостерігається 
несуттєвий рівень використання нерухомості, враховуючи вплив просторових, функціональних, 
інвестиційних, екологічних чинників. Це вказує про необхідність зміни траєкторії інтегрального 
показника рівня використання нерухомості регіонів шляхом побудови математичних моделей, 
визначення прогнозних значень та розробки науково обґрунтованих рекомендацій щодо підвищення 
рівня використання нерухомості. 
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Abstract. The article proves the relevance of the research topic on the definition and valuation of real 

estate at the regional level. The goal of forming theoretical and methodological approaches to the definition 
and valuation of real estate at the regional level has been achieved. The study solves the following tasks: 
theoretical and methodological approaches to the definition of real estate at the regional level are formed; 
directions and features of real estate valuation at the regional level are substantiated. 

The categorical apparatus for defining real estate has been improved, the distinctive feature of which 
is that it includes land plots and other objects located on it, forming spatial support from above and below, and 
is characterised by a long-term nature, the movement of which leads to a violation of its functional 
characteristics. The proposed definition allowed to form a theoretical and methodological basis for applying 
the method and models of real estate use at the regional level. 

A method of integral assessment of the level of real estate use in the regions has been developed, based 
on a combination of expert and analytical methods, local, systemic, integral models, and a multi-level system 
of indicators, which allowed to form the basis for mathematical modelling of factors of real estate use at the 
regional level. 

The study found that in all regions, except Luhansk, there is an insignificant level of real estate use, 
taking into account the influence of spatial, functional, investment, and environmental factors. This indicates 
the need to change the trajectory of the integral indicator of the level of real estate use in the regions by building 
mathematical models, determining forecast values and developing scientifically sound recommendations for 
increasing the level of real estate use. 

Keywords: definition of real estate, real estate valuation, method, models, spatial, functional, 
investment, environmental factors, local, integral indicators. 
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