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Анотація. Актуальним питанням є розробка теоретико-методичного підходу до оцінки 
формування та реалізації геопросторового моніторингу використання земель житлової й громадської 
забудови на регіональному рівні. 

У результаті дослідження запропоновані напрями розробки теоретико-методичного підходу: 
формування інформації щодо просторового, функціонального, містобудівного, екологічного 
забезпечення геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської забудови на 
регіональному рівні; виокремлення просторових, функціональних, містобудівних, екологічних 
чинників геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської забудови на 
регіональному рівні; розроблення системи показників оцінки; оцінка локальних просторових, 
функціональних, містобудівних, екологічних чинників геопросторового моніторингу використання 
земель житлової та громадської забудови на регіональному рівні; розробка узагальнюючої моделі 
оцінки; оцінка узагальнюючих просторового, функціонального, містобудівного, екологічного 
показників рівня формування й застосування геопросторового моніторингу використання земель 
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житлової та громадської забудови регіонів; розробка системної моделі оцінки; оцінка вагових 
коефіцієнтів взаємного впливу узагальнюючих просторового, функціонального, містобудівного, 
екологічного показників рівня формування й застосування геопросторового моніторингу використання 
земель житлової та громадської забудови регіонів; визначення системних показників; розробка 
інтегральної моделі оцінки рівня формування й застосування геопросторового моніторингу 
використання земель житлової та громадської забудови регіонів; оцінка інтегрального показника; 
характеристика результатів оцінки рівня формування й застосування геопросторового моніторингу 
використання земель житлової та громадської забудови регіонів. 

Результати оцінки формують кількісну основу для характеристики змін у системі земельних 
відносин житлової та громадської забудови на регіональному рівні. Крім того, формуються заходи для 
підвищення ефективності землекористування житлової та громадської забудови із застосуванням 
технології геопросторового моніторингу. 

Запропонований теоретико-методичний підхід до оцінки формування та реалізації 
геопросторового моніторингу використання земель житлової й громадської забудови на регіональному 
рівні базується на інформаційно-аналітичному забезпеченні, сукупності методів і моделей, 
розробленій системі просторових, функціональних, містобудівних показників, що надає можливості 
сформувати кількісну основу для моделювання й прогнозування процесів у сфері житлової й 
громадської забудови регіонів, прийняття обґрунтованих рішень на регіональному рівні. 

Ключові слова: геопросторовий моніторинг, використання земель, житлова й громадська 
забудова, оцінка земель, теоретико-методичних підхід, регіони. 

 
Вступ. Формування сучасних напрямів розвитку земельних відносин потребує застосування 

сучасного інструментарію геоінформаційних систем для здійснення їх управління. Поряд з цим, на 
недостатньому рівні використовуються математичні методи і моделі, методи прогнозування для 
землекористування. Крім того, поглиблюються проблемні питання відносно землекористування у 
сфері житлової й громадської забудови на регіональному рівні. 

Формування земельних відносин у сфері житлової й громадської забудови розроблено та 
застосовується відповідне нормативно-правове забезпечення. Проте, на недостатньому рівні 
сформовано законодавче забезпечення до геопросторового моніторингу землекористування житлової 
й громадської забудови регіонів. 

Таким чином, актуальним питанням є розробка теоретико-методичного підходу до оцінки 
формування та реалізації геопросторового моніторингу використання земель житлової й громадської 
забудови на регіональному рівні. 

Огляд існуючих теоретичних розробок. Для оцінки рівня використання земель 
застосовуються різні методи і моделі. Зокрема, Ціннісні характеристики для визначення земель, 
враховуючи природну та економічну родючість, характеризують [1, 2]. 

Економічна оцінка земель включає: вартість витрат, дохід, чистий прибуток [3]. 
Для оцінки земель визначаються їх функціональні характеристики [4]. При здійсненні оцінки 

земель застосовується індексний підхід. Зокрема, індекс стану земельних відносин, який враховую 
функціональні напрями використання земель, рівень взаємодії стейкхолдерів у сфері земельних 
відносин, рівень ефективності землекористування та охоплює: 

– «реєстрацію/формальне визнання прав власності на земельні ділянки; 
– транзакції щодо зміни прав власності та використання (продаж, оренда, успадкування, 

обмін, тощо); 
– оподаткування земельних ділянок; 
– розв’язання суперечок щодо земельних ділянок та прав на них» [5]. При цьому 

визначається ефективність використання земель [6]. 
Для оцінки використання земель застосовуються індикаторні методи, які включають: 
– індикатори навантаження; 
– індикатори стану; 
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– індикатори реагування [7]. 
Інтегральний метод до оцінки територіального розвитку використання земель, який включає 

наступні етапи: 
1. Формування комплексу просторових, містобудівних, інвестиційних та екологічних факторів, 

що впливають на територіальний розвиток використання земель регіону на основі існуючих науково-
методичних розробок та нормативно-правового забезпечення. 

2. Побудова багаторівневої системи факторів. 
3. Відбір факторів, що найбільше впливають на територіальний розвиток використання земель 

регіону шляхом застосування методу експертних оцінок. 
4. Формування багаторівневої системи показників шляхом застосування квазиметричних 

методів переходу від запропонованих факторів до відповідних просторових, містобудівних, 
інвестиційних та екологічних показників, враховуючи значення коефіцієнтів оцінки. 

5. Оцінка системи просторових, містобудівних, інвестиційних та екологічних показників 
третього рівня на основі застосування аналітичного та методу експертних оцінок. 

6. Визначення просторових, містобудівних, інвестиційних та екологічних показників другого 
рівня шляхом побудови математичних моделей на основі методу оцінки середньої геометричної 
величини. 

7. Побудова математичної моделі визначення інтегральних просторового, містобудівного, 
інвестиційного, екологічного показників територіального розвитку використання земель регіону. 

8. Визначення вагових коефіцієнтів, що характеризують важливість просторових, 
містобудівних, інвестиційних та екологічних показників у системі територіального розвитку 
використання земель регіону на основі застосування методу аналізу ієрархій. 

9. Визначення інтегральних просторового, містобудівного, інвестиційного, екологічного 
показників територіального розвитку використання земель регіону. 

10. Оцінка інтегрального показника використання земель регіону. 
11.Розробка та обґрунтування шкали рівнів територіального розвитку використання земель 

регіону. 
12. Інтерпретація отриманих результатів [8]. 
Інтегральний метод для оцінки використання земель представлено у роботах [9, 10]. 
Таким чином, узагальнені теоретичні положення до оцінки землекористування, що створило 

підґрунтя для розробки теоретико-методичного підходу до оцінки формування та реалізації 
геопросторового моніторингу використання земель житлової й громадської забудови на регіональному 
рівні. 

Метою дослідження є розробка теоретико-методичного підходу до оцінки формування та 
реалізації геопросторового моніторингу використання земель житлової й громадської забудови на 
регіональному рівні. Вирішені наступні завдання: 

– запропоновані напрями розробки теоретико-методичного підходу до оцінки 
формування та реалізації геопросторового моніторингу використання земель житлової й громадської 
забудови на регіональному рівні; 

– побудовані моделі оцінки, відповідна шкала для інтерпретації отриманих результатів. 
Виклад основного матеріалу. Розробка теоретико-методичного підходу до оцінки 

формування та реалізації геопросторового моніторингу використання земель житлової й 
громадської забудови на регіональному рівні здійснюється на основі інформаційного 
забезпечення. Для розробки підходу узагальнені теоретико-методичні положення щодо 
формування та використання геопросторового моніторингу використання земель житлової та 
громадської забудови. Крім того, використовується інформація, яка представлена на 
офіційних сайтів Державних органів, що функціонують у сфері використання земель та 
формування статистичної інформації. У результаті дослідження запропоновані напрями 
розробки теоретико-методичного підходу: 
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– формування інформації щодо просторового, функціонального, містобудівного, 
екологічного забезпечення геопросторового моніторингу використання земель житлової та 
громадської забудови на регіональному рівні; 

– виокремлення просторових, функціональних, містобудівних, екологічних 
чинників геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської 
забудови на регіональному рівні; 

– розроблення системи показників оцінки; 
– оцінка локальних просторових, функціональних, містобудівних, екологічних 

чинників геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської 
забудови на регіональному рівні; 

– розробка узагальнюючої моделі оцінки; 
– оцінка узагальнюючих просторового, функціонального, містобудівного, 

екологічного показників рівня формування й застосування геопросторового моніторингу 
використання земель житлової та громадської забудови регіонів; 

– розробка системної моделі оцінки; 
– оцінка вагових коефіцієнтів взаємного впливу узагальнюючих просторового, 

функціонального, містобудівного, екологічного показників рівня формування й застосування 
геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської забудови 
регіонів; 

– визначення системних показників; 
– розробка інтегральної моделі оцінки рівня формування й застосування 

геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської забудови 
регіонів; 

– оцінка інтегрального показника; 
– характеристика результатів оцінки рівня формування й застосування 

геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської забудови 
регіонів. 
 Відповідно до запропонованих напрямів розробки теоретико-методичного підходу до 
оцінки, побудована система показників (рис. 1).  
 

Визначені рівні системи показників оцінки: інтегральний, системний, узагальнюючий, 
локальний, де будуються відповідні моделі та показники із застосуванням методів оцінки: 𝐼 ெ௅ 
– інтегральний показник рівня формування й застосування геопросторового моніторингу 
використання земель житлової та громадської забудови регіонів; 𝐼 ெ௅భ  𝐼 ெ௅మ  𝐼 ெ௅య  𝐼 ெ௅ర  – 
системні просторовий, функціональний, містобудівний, екологічний показники оцінки; 𝐼ீெ௅భభ 
𝐼 ெ௅భమ  𝐼 ெ௅భయ  𝐼 ெ௅భర  – узагальнюючи просторовий, функціональний, містобудівний, 
екологічний показники оцінки рівня формування й застосування геопросторового 
моніторингу використання земель житлової та громадської забудови регіонів; локальні 
показники (GMLRPD111…GMLRPD1114; GMLRPD121…GMLRPD1216; GMLRPD131…GMLRPD1346; 
GMLRPD141…GMLRPD1456). 
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Рис. 1 – Система показників оцінки рівня формування й застосування геопросторового  

 

Рисунок 1 – Система показників оцінки рівня розробки та застосування 
геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської забудови 

регіонів 
Figure 1  ̶  System of indicators of evaluation of the level of development and use of 

geospatial monitoring of land use of residential and public buildings of regions 
 

 Розроблена модель оцінки узагальнюючих просторового, функціонального, 
містобудівного, екологічного показників оцінки: 
 

                                             𝐼 ெ௅భ಻ ൌ  ඥ∏ 𝐺𝑀𝐿ଵ௜௝௡
௜ୀଵ

೙ ,                                  (1) 

 
 де n – кількість локальних чинників, од.; 
  i, j – номер чинників, од. 

Інтегральний рівень 
𝐼 ெ௅ 

Cистемний рівень 
𝐼ீெ௅భ  𝐼 ெ௅మ  𝐼ீெ௅య  𝐼 ெ௅ర  

Узагальнюючий рівень 
𝐼ீெ௅భభ 𝐼ீெ௅భమ 𝐼ீெ௅భయ 𝐼ீெ௅భర 

Локальний рівень 

 
GMLRPD111… 
GMLRPD1114 

GMLRPD121… 
GMLRPD1216 

GMLRPD131… 
GMLRPD1346 

GMLRPD141… 
GMLRPD1456 
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 Запропонована системна модель оцінки просторового, функціонального, 
містобудівного, екологічного показників: 
 

                                                  𝐼 ெ௅೔ ൌ 𝑉௜ ∗ 𝐼 ெ௅భ಻,                                      (2) 

 
 де 𝑉௜  – вагові коефіцієнти взаємного впливу узагальнюючих просторового, 
функціонального, містобудівного, екологічного показників оцінки рівня формування й 
застосування геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської 
забудови регіонів, відн. од. 
 Вагові коефіцієнти визначаються на основі застосування методу аналізу ієрархій, який 
охарактеризовано у розробках [11–13]. 
 Враховуючи вищезазначене, запропоновані напрями застосування методу аналізу 
ієрархій: 

– формування інформаційно-аналітичного й просторового забезпечення 
використання земель громадської й житлової забудови; 

– характеристика напрямів та особливостей застосування геоінформаційних 
систем у сфері земельних відносин; 

– визначення чинників, що впливають на напрями розробки й застосування 
геопросторового моніторингу використання земель громадської та житлової забудови на 
регіональному рівні; 

– формування експертної групи у складі 10 осіб; 
– співставлення чинників взаємодії у системі формування й використання 

геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської забудови 
регіонів; 

– побудова матриці взаємного впливу чинників; 
– визначення власного вектору чинників формування й використання 

геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської забудови регіонів 
на основі представлених моделей: 
 просторовий показник: 
 

                                     𝐾௏భ ൌ  ට1 ∗
ூಸಾಽభమ

ூಸಾಽభభ
∗
ூಸಾಽభయ

ூಸಾಽభభ
∗
ூಸಾಽభర

ூಸಾಽభభ

ర
,                                (3) 

 
 функціональний: 
 

                                     𝐾௏మ ൌ  ට
ூಸಾಽభభ

ூಸಾಽభమ
∗ 1 ∗

ூಸಾಽభయ

ூಸಾಽభమ
∗
ூಸಾಽభర

ூಸಾಽభమ

ర
,                                (4) 

 
 містобудівний: 
 

                                     𝐾௏య ൌ  ට
ூಸಾಽభభ

ூಸಾಽభయ
∗
ூಸಾಽభమ

ூಸಾಽభయ
∗ 1 ∗

ூಸಾಽభర

ூಸಾಽభయ

ర
,                                (5) 

 
 екологічний: 
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                                     𝐾௏ర ൌ  ට
ூಸಾಽభభ

ூಸಾಽభర
∗
ூಸಾಽభమ

ூಸಾಽభర
∗
ூಸಾಽభయ

ூಸಾಽభర
∗ 1ర

,                                (6) 

 
 де 𝐾௏భ , 𝐾௏మ , 𝐾௏య , 𝐾௏ర  – просторовий, функціональний, містобудівний, екологічний 
показники власного вектору чинників формування й використання геопросторового 
моніторингу використання земель житлової та громадської забудови регіонів, відн. од.; 
 оцінка вагових коефіцієнтів: 
 просторовий показник: 
 

                                        𝑉ଵ ൌ
௄ೇభ

ሺ௄ೇభା௄ೇమା௄ೇయା௄ೇరሻ
,                                          (7) 

 
 функціональний: 
 

                                        𝑉ଶ ൌ
௄ೇమ

ሺ௄ೇభା௄ೇమା௄ೇయା௄ೇరሻ
,                                          (8) 

 
 містобудівний: 
  

                                       𝑉ଷ ൌ
௄ೇయ

ሺ௄ೇభା௄ೇమା௄ೇయା௄ೇరሻ
,                                          (9) 

 
 екологічний: 
 

                                       𝑉ସ ൌ
௄ೇర

ሺ௄ೇభା௄ೇమା௄ೇయା௄ೇరሻ
.                                         (10) 

 
 Інтегральна модель оцінки рівня формування й застосування геопросторового 
моніторингу використання земель житлової та громадської забудови регіонів наступна: 
 

                            𝐼 ெ௅ ൌ  𝐼ீெ௅భ ൅  𝐼 ெ௅మ ൅ 𝐼 ெ௅య ൅  𝐼 ெ௅ర.                         (11) 
 

 Для інтерпретації отриманих результатів будується шкала рівня формування й 
застосування геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської 
забудови регіонів (табл. 1). 
 Рівень формування й застосування геопросторового моніторингу використання земель 
житлової та громадської забудови регіонів варіюється від 0 до 10, які характеризують стан та 
напрями реалізації ГМ ВЗ, застосування відповідних моніторингових технологій для 
забезпечення розвитку земельних відносин, підвищення ефективності землекористування. 

Інтерпретація отриманих результатів здійснюється на основі значень показників 
формування й застосування геопросторового моніторингу використання земель житлової та 
громадської забудови регіонів. 
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Таблиця 1 – Шкала рівня формування й застосування геопросторового моніторингу 

використання земель житлової та громадської забудови регіонів, відн. од. 
Table 1 – Scale of formation and use of geospatial monitoring of the use of land of residential and 

public buildings of regions, units 
 
Значення 

інтегрального 
показника рівня 
формування й 
застосування 

геопросторового 
моніторингу 

використання земель 
житлової та 

громадської забудови 
регіонів 

Характеристика напрямів та особливостей геопросторового моніторингу 

0 
не розроблені та не реалізуються напрями формування й застосування 

геопросторового моніторингу використання земель житлової та громадської 
забудови на регіональному рівні 

0,01 – 2 
низький рівень формування й застосування геопросторового моніторингу, на 

низькому рівні реалізується інформаційна система використання земель житлової та 
громадської забудови регіонів 

2,01 – 4 
несуттєвий рівень формування й застосування геопросторового моніторингу, 
використовують окреме просторове, містобудівне, функціональне, екологічне 

забезпечення 

4,01 – 6 

помірний рівень формування й застосування геопросторового моніторингу, 
розроблена й застосовується відповідна система показників, розроблений метод або 
підхід до оцінки рівня ГМ ВЗ житлової та громадської забудови регіонів, проте не 

сформована кількісна основа прийняття рішень 

6,01 – 8 
суттєвий рівень формування й застосування геопросторового моніторингу, 

сформована система показників, застосовується інструментарій оцінки, побудова 
кількісна основа для прийняття рішень 

8,01 – 9.99 
високий рівень формування й застосування геопросторового моніторингу, 

несистемно розроблені й впроваджуються моніторингові технології  

10 

абсолютний рівень формування й застосування геопросторового моніторингу, 
системно розробляються, впроваджуються й реалізуються моніторингові технології 
для забезпечення розвитку земельних відносин у сфері житлової й громадської 

забудови регіонів 
 

Висновки. Результати оцінки формують кількісну основу для характеристики змін у системі 
земельних відносин житлової та громадської забудови на регіональному рівні. Крім того, формуються 
заходи для підвищення ефективності землекористування житлової та громадської забудови із 
застосуванням технології геопросторового моніторингу. 

Запропонований теоретико-методичний підхід до оцінки формування та реалізації 
геопросторового моніторингу використання земель житлової й громадської забудови на регіональному 
рівні базується на інформаційно-аналітичному забезпеченні, сукупності методів і моделей, 
розробленій системі просторових, функціональних, містобудівних показників, що надає можливості 
сформувати кількісну основу для моделювання й прогнозування процесів у сфері житлової й 
громадської забудови регіонів, прийняття обґрунтованих рішень на регіональному рівні. 
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Summary. The urgent issue is the development of a theoretical and methodological approach to the 

assessment of the formation and implementation of geospatial monitoring of the use of land and public 
development at the regional level. As a result of the study, the directions of development of theoretical and 
methodological approach were proposed: formation of information on spatial, functional, urban planning, 
ecological support of geospatial monitoring of the use of land of residential and public development at the 
regional level; separation of spatial, functional, urban, environmental factors of geospatial monitoring of the 
use of land and public development at the regional level; development of a system of evaluation indicators; 
assessment of local spatial, functional, urban planning, environmental factors of geospatial monitoring of the 
use of land and public development at the regional level; development of a generalizing model of evaluation; 
assessment of generalized spatial, functional, urban planning, ecological indicators of the level of formation 
and use of geospatial monitoring of the use of land of residential and public development of regions; 
development of a system assessment model; assessment of the weight coefficients of mutual influence of 
generalizing spatial, functional, urban planning, ecological indicators of the level of formation and use of 
geospatial monitoring of the use of land of residential and public development of regions; determination of 
systemic indicators; development of an integral model of evaluation of the level of formation and use of 
geospatial monitoring of the use of land and public development of regions; assessment of integral indicator; 
Characteristics of the results of evaluation of the level of formation and use of geospatial monitoring of the 
use of land of residential and public development of regions. The results of the assessment form a quantitative 
basis for characterizing changes in the system of land relations of residential and public development at the 
regional level. In addition, measures are formed to improve the efficiency of land use of residential and public 
development with the use of geospatial monitoring technology. 

The proposed theoretical and methodological approach to assessing the formation and implementation 
of geospatial monitoring of the use of residential and public development at the regional level is based on 
information and analytical support, a set construction of regions, making sound decisions at the regional level. 

Keywords: geospatial monitoring, land use, residential and public buildings, land valuation, 
theoretical and methodological approach, regions. 
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